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1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1it:

1.1:1.

1.1.2.

1.1.3.

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch — (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI I S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Ges. vom 21.12.2006

(BGBI | S. 3316)

Baunutzungsverordnung — BauNVO —vom 23.01.1990 (BGBI. | 1991 S. 132) zuletzt
gedndert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 — PlanzVV90 — vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. | BauGB und §§ 1 — 15 BauNVO )

Baugebiete
(§ 1 Abs. 3 BauNVO)

siehe Planeinschriebe:

Mischgebiet 1 (MI1)
(§ 6 BauNVvO)

Unzuléssig sind gem. § 1 Abs. 5 und 6 Nr. 1 sowie Abs. 9 BauNVO:
1. Jegliche Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Anlagen fir kulturelle und sportliche Zwecke,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen,

Vergnugungsstatten jeglicher Art

S

Mischgebiet 2 (MI2)
(§ 6 BauNVO)

Unzuléssig sind gem. § 1 Abs. 5 u. 6 Nr. 1 sowie Abs. 9 BauNVO
Zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe

Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Vergnlgungsstatten jeglicher Art, auch die im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2
BauNVO

5. Anlagen fir kirchliche Zwecke

ol

Ausnahmen siehe 1.1.5

eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe1)
(§ 8 BauNVvO)

a) Zulassig sind (§ 8 Abs. 2 BauNVO):

1. Mit Ausnahme von zentrenrelevanten Einzelhandelsnutzungen Gewerbebetriebe
aller Art, Lagerhauser und offentliche Betriebe, deren Larmentwicklung tagsiiber
nicht (ber 60 dB(A) und nachts nicht liber 45 dB(A) steigt.

2. Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

: IDS
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1.1.4.

1.1.5.
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.y Anlagen fur sportliche Zwecke,
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Fadr)

Ausnahmen siehe 1.1.5

b) Ausnahmsweise zulassig sind:

1. Max. 1 Wohnung fir Aufsichts- oder Bereitschaftspersonen bzw. flr Betriebsin-
haber oder Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
tber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sowie baulich zusammenhan-
gend mit dem Betriebsgebaude sind, und ab dem Obergeschoss eingerichtet
werden. Die Zuordnung ist erst gegeben, wenn mit dem Bau des Gewerbebe-
triebs zulassigerweise begonnen wurde.

2. Anlagen fir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

O
P

Unzuldssig sind gem. § 1 Abs. 5 und 6 Nr. 1 BauNVO folgende in § 8 Abs. 2 u. 3
BauNVO aufgefiihrten Nutzungen:

Vergnigungsstatien jeglicher Art,

Tankstellen,

Lagerplatze

Anlagen fur kirchliche Zwecke

ot b =

eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe2)
(§ 8 BauNVO)

a) Zulassig sind (§ 8 Abs. 2 BauNVO):

1. Mit Ausnahme von zentrenrelevanten Einzelhandelsnutzungen Gewerbebetriebe
aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,

2. Geschafits-, Biro- und Verwaltungsgebaude,

3. Tankstellen (nur entlang der L 1182 soweit kein Zu- und Abfahrisverbot besteht)

4. Anlagen fur sporiliche Zwecke

b) Ausnahmsweise zulassig sind:

Mazx. 1 Wohnung fir Aufsichts- oder Bereitschaftspersonen bzw. flr Betriebsin-
haber oder Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
uber in Grundflache und Baumasse untergecrdnet sowie baulich zusammenhéan-
gend mit dem Betriebsgebaude sind, und ab dem Obergeschoss eingerichtet
werden. Die Zuordnung ist erst gegeben, wenn mit dem Bau des Gewerbebe-
triebs zuldssigerweise begonnen wurde.

2. Anlagen fir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

=

¢) Unzulssig sind gem. § 1Abs. 5 und 6 Nr. 1 BauNVO folgende in § 8 Abs. 2 und
3 BauNVO aufgefihrten Nutzungen:

Vergnugungsstatten,

. Anlagen fir kirchliche Zwecke.

My o=

Ausnahme zu Ziffer 1.1.2 MI2, 1.1.3 GEe1 und 1.1.4 GEeZ?

Ausnahmsweise zuldssig i.5.d. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind untergeordnete
Einzelhandelsverkaufsflachen an der Statte der Produktion fir dort produzierte Wa-
ren bis zu einer Verkaufsflache von maximal 200 m?.
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- Definition Verkaufsflache:
Verkaufsflachen im Sinne dieser Festsetzung ist die gesamte den Kunden zugéngli-
che Flache einschlieflich der Kassenzone, des Windfangs, der Warenauslage und
der Freiverkaufsflache, soweit sie nicht nur voribergehend genutzt wird (mit Aus-
nahme der Kundensozialraume).

Hinsichtlich der Definition .zentrenrelevant” wird auf die beigefigte Anlage zum Ein-
zelhandelserlass vom 21.02.2001 verwiesen.

1.2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 — 21a BauNVO)

1.2.1. Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und § 19 BauNVQ)

siehe Planeinschriebe —  im Mischgebiet max. 0,6
im Gewerbegebiet max. 0,8

1.2.2. Zahl der Vollgeschosse
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

siehe Planeinschriebe

1.2.3. Héhe der baulichen Anlagen
(16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 BauNVO)

Die maximale Firsthéhe (FHmax.) ist die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungs-
kante geneigter Dacher, gemessen ab Oberkante der Erdgeschossrohfulibodenhéhe
(EFH).

Die maximale Traufhéhe (THmax.) ist das Abstandsmal der Oberkante der festge-
legten Erdgeschossfultbodenhdhe (EFH) bis zum Schnittpunkt der Auenwandfla-
che mit der Dachhaut.

Die Erdgeschossfultbodenhthe ist in Abhangigkeit der zugehorigen Erschlielungs-
stralte (siehe Abschnitt 1.6 ) definiert.

Erlauterung zur Héhenlage der baulichen Anlagen (siehe Planeinschriebe):

2-Geschollige Bauweise 2-Gescholige Bauweise
mit Satteldach mit Pultdach
FHmax. __ FHmax
" THmax. K THmax.
2. vellgescholl 2 Voligaschof
1 Voligeschof 1 Vallgeschol
T m— Pl
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1.5.

1.6.

1.7
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Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

siehe Planeinschriebe:

1. offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO entsprechend den Festsetzungen
im Plan (Einzelhauser, Doppelhauser, Reihenhauser (max. 3 Einheiten))

2. abweichende Bauweise gemal} § 22 Abs. 4 BauNVO: Die Gebaudeldnge darf 50
m Uberschreiten.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 Abs. 3 BauNVQ)

siehe Einzeichnungen im Plan.

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

siehe Planeinzeichnungen.

Hohenlage der baulichen Anlagen

Als Schutz gegen Oberflachenwasser im Bereich der ErschlieBungsstrafien wird die
Erdgescholirohfultbodenhdhe (EFH) auf +0,1m - +0,2m im Bezug auf die Fahrbahn-
randhéhe der Erschlieffungsstrale in der Mitte der zugeordneten Gebaudefassade
festgelegt.

Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinfliissen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
Zum Schutz der bestehenden und geplanten Nachbarbebauung werden im gesam-
ten Bebauungsplangebiet Larmkontingente fur Tag (KT) und Nacht (KN) festgesetzt
die nicht Gberschritten werden diirfen.

Diese Festsetzungen sind im zeichnerischen Teil in die verschiedenen Baufelder
eingetragen z.B. KT 50 / KN 35.

Im gesamten Planungsgebiet sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig,
deren Gerausche die in der Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgx weder
tags (6-22 Uhr) noch nachts (22-6 Uhr) Uberschreiten.

Emissionskontingente Lg
Teilflache Tag Macht
[dB(A)/m?]
Mi 50 35
GE 56

? 35S
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1.8.

Die Emissionskontingente sind immissionswirksam, d.h. es sind bei der Priifung der
Einhaltung zunachst die Immissionskontingente L gemal DIN 45691:2006-12 zu
bestimmen.

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind Sektoren A bis D um einen Refe-
renzpunkt aufgespannt.

Diese Sektoren erhalten Zusatzkontingente wie folgt.

Sektor Winkelanfang|Winkelende | Lik tags Lik nachts
A 144 290 16 14
B 290 312 10 0
C 312 351 13 0
D 351 144 6 2

Damit kann beispielsweise durch die Gebaudestellung auf dem Betriebsgrundstiick
die Schallabstrahlung richtungsabhangig beeinflusst werden.

Im MI1 wird empfohlen, die Gebaude so auszulegen, dass die nach Westen hin ori-
entierten Raume kinstlich beliftet werden und zumindest nachts die Fenster ge-
schlossen bleiben kdnnen.

Zur Bestimmung der Anforderungen an die Aultenbauteile bei der Planung von
Wohnnutzung im GE sind in der Karte 00092-07 der zugehérigen Schalltechnischen
Untersuchung Larmpegelbereiche ausgewiesen.

Im Ubrigen wird auf alle wirksamen Vorschriften wie dem Bundesimmissionsschutz-
gesetz (BImSchG), der DIN 18005, der DIN 4109 und der TA Larm und die Schall-
technische Untersuchung verwiesen.

Flichen fiir Stellplatze und Garagen, Bodenversiegelung und Boden-

belastung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zu-
ldssig.

Stellplatze sind auch aulterhalb der Baugrenzen zuldssig.

Stellplatze sind wasserdurchlassig auszufihren (z.B. Pflasterrasen, Rasengitterstei-
ne).

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Mal} zu beschranken. Oberfla-
chenbefestigungen sollten, dort wo nicht die Gefahr des Eintrags von Schadstoffen
abgestellter Materialien in den Untergrund besteht, méglichst durchlassig gestaltet
werden.

Die Verkehrsflachen sind dicht zu befestigen und mit einem Gefalle zu Einlaufen zu
versehen. Die Verkehrsflachen sind Uber die 6ffentliche Kanalisation zu entwassern
und gegen die durchldssigen Parkplatzflachen abzugrenzen (z. B. Randsteine).

Soweit vorgesehen, sind insbesondere LKW Anlieferungsrampe wegen der Set-
zungsgefahr durch die haufige Beanspruchung durch LKW mit einem dichten Fahr-
bahnbelag in einer Beton- oder Bitumenausfiihrung mit einem entsprechend herge-
stellten Unterbau und ausreichend dimensionierten Oberbau zu erstellen.

e oS
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1.9. : Anschluss von Grundstiicken an die Verkehrsflachen und Verkehrs-

flaichen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

siehe Planeinzeichnungen
Entlang den Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt sind Verkehrsanschlisse fir Kraft-
fahrzeuge nicht zulassig.

1.10. Offentliche Griinflichen, bzw. Verkehrsgiin
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

siehe Planeinzeichnungen und Planeinschriebe

1.11. Private Griinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

siehe Planeinzeichnungen und Planeinschriebe. Detaillierte Angaben sind dem zu-
gehdrigen Umweltbericht und dem Grinordnungsplan zu entnehmen.

1.12. MafRnahmen zum Schutz von Natur
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Umweltbericht und im Griinordnungsplan sind Minimierungs-, Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen definiert, die hier in der abschliefenden Genehmigungsfassung
in Kurzform iibernommen werden.

Pfg 1: Extensive Begrinung von Flachdachern oder Pultdachern.

Pfg 2: Festsetzung zur gértnerischen Anlage der nichtiiberbaubaren Grund-
sticksflache.

Pfg 3: Bepflanzung der Uferbereiche.

Pfg 4: Begriinung der Béschungsbereiche und Baumpflanzungen

Pfg 5: Bepflanzung der offentlichen Griinflachen.

Pfg 6: Pflanzung von Baumreihen entlang der | 1182.

Pig 7: Pflanzung von Baumreihen entlang der Querstralen.

Genauere Definitionen lber die Ausfilhrung der einzelnen Pflanzgebote sind dem
zugehérigen Griinordnungsplan zu entnehmen.

1.13. Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das bestehende Leitungsrecht auf Fist. 922/2 ist weiterhin zu erhalten und zu si-
chern. Das neue Leitungsrecht zwischen der kinftigen ErschlieRungsstralie und
Fist. 900/30 muss bei der spateren Bebauung beachtet werden und darf nur in enger
Abstimmung mit der zustandigen Genehmigungsbehorde (berplant werden.

; IS
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1.14. Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

siehe Planeinschriebe und Planeinzeichnungen und dem Erlauterungsbericht Kapitel
5.3.1 bis 5.3.8 des zugehorigen Grunordnungsplanes

1.15. Flachen fur Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur —

Herstellung des Strafenkorpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des StralRenkdrpers sind an den an &ffentliche Verkehrsflachen an-
grenzende Grundstiicksseiten Béschungen als Aufschiittungen und Abgrabungen zu
dulden.

1.16. Flachen fiir unterirdische Stiitzbauwerke zur Herstellung des Stra-

Renkorpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des Strallenkérpers sind an den an offentliche Verkehrsflachen an-

grenzende Grundstiicksseiten unterirdische Stiitzbauwerke von ca. 0,2 m und einer
Tiefe von ca. 0,5 m zu dulden.

o oS
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2. Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlage:
§§ 74 und 75 Landesbauordnung —LBO- vom 08.08.1995 (GBI. S. 617)mit den jewei-
ligen Anderungen

- AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.1.1. Hauptgebaude
Reflektierende Materialien und Farben an Gebduden und sonstigen baulichen Anla-
gen sind nicht zuldssig
Die Oberflache der AubBenwande, mit Ausnahme von Sichtmauerwerk, sind zu ver-
putzen. Holzverkleidungen sind zul&ssig.
Wandflachen ohne Fenster z.B. Hallenwande oder Garagenwéande sind zu begri-
nen.

2.1.2. Dachform, Dachneigung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

siehe Planeinschriebe:
Satteldacher und Pultdacher mit einer Maximalneigung von 40°.

2.1.3. Dachdeckung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Zur Eindeckung von geneigten Dachern darf nur nicht reflektierendes Dachde-
ckungsmaterial in roten bis braunen Farbtonen verwendet werden.

Flachdacher, Satteldacher und Pultdacher bis 8° Neigung sind bei reinen Wohnge-
bauden sowie bei Garagen extensiv zu begrinen.

2.2. Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung und innerhalb der dberbaubaren
Flache zulassig.

Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht.
Werbeanlagen in Verbindung mit baulichen Anlagen dirfen die Firsthdhe sowie eine
maximale Hohe von 1 m sowie eine Langenausdehnung von 50 % der Fassaden-
lange nicht lberschreiten.

" oS
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Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten

Grundstiicke
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundsticke, mit Ausnahme der Fla-
chen fur Nebenanlagen und Stellplatze, sind als Grinflachen oder gartnerisch anzu-
legen und zu unterhalten.

Grundstiicke die an angehobenen Erschliefungsstralen liegen missen ihr Gelande
generell bis auf StraBenniveau anheben.

Die erstmalig hergestellte Randbéschung einschliefilich ihrer Bepflanzung im Be-
reich des kunftigen Ortsrandes Pfg 4 ist bei einer spateren Bebauung dauerhaft zu
erhalten und darf in seiner Breite und Form nicht verandert werden. Im Zuge der Be-

bauung abgéngige Bepflanzung muss zeitnah wieder gleichwertig hergestellt wer-
den.

Einfriedungen und Stiitzmauern
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Entlang der Grundstiicksgrenzen sind offene Einfriedigungen bis 2,0 m Hohe zulas-
sig (der notwendige Grenzabstand gem. Nachbarrechtsgesetz ist einzuhalten). Zu
offentlichen Feldwegen ist ein Abstand von mindestens 0,5 m einzuhalten.
Stitzmauern sind bei den bergseitig zur Strale liegenden Grundsticken nur im Be-
reich der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Entlang der L 1182 im Bereich der Baulinie sind zwischen den Baukorpern ge-
schlossene Einfriedungen mit 2m Héhe zuldssig.

Etwaiges anfallendes Oberflachenwasser ist ohne Beeintrachtigung der Nachbar-
grundstiicke abzuleiten.

Systemschnitt
Einfriedung und
Stutzmauer g
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Beleuchtung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Gemal § 2 Abs. 1 Pki. 8 NatSchG sind nachteilige Auswirkungen auf den Natur-
haushalt durch kinstliche Lichtquellen zu vermeiden. Im Randbereich zur Land-
schaft, vorzugsweise im gesamten Geltungsbereich, sind zum Schutz der Fauna nur
Natrium-Niederdrucklampen oder vergleichbare Produkte zu verwenden. Die Aus-
strahlung der Leuchten nach oben darf max. 70 Grad betragen.

Ordnungswidrigkeiten
(§ 75 LBO)

Ordnungswidrig nach § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig
den értlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO zuwiderhandelt.
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3. Hinweise

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

Meldepflicht von Baufirmen (§ 20 DSchG)

Sollten im Zuge der Baumalinahmen archaologische Fundstellen (z.B. Mauern,
Gruben, Brandschichten 0.4.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B.
Scherben, Metallteile, Knochen), ist das Landesdenkmalamt bzw. die Denkmal-
schutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen.

Die Baustelle ist bis zu vier Werktage nach der Meldung in unverandertem Zustand
zu erhalten.

Zisternen

Bei der Verwendung von Brauchwasser aus Zisternen fiir die WC-Spilung und als
Waschmaschinenanschluss ist fiir das Brauchwasser ein von der Trinkwasserver-
sorgung getrenntes Leitungssystem zu installieren und muss beim Gesundheitsamt
gemalk § 13 TrinkwV 2001 sowie beim drtlichen Wasserwerk angezeigt werden.

Sicherung gegen Riickstau

Anschlussstellen der Grundsticksentwasserung sind gemalk der Abwassersatzung
der Stadt Weil der Stadt (AbwS § 20 — Sicherung gegen Rickstau) vom Grund-
stlckseigentimer auf seine Kosten gegen Rickstau zu sichern.

Bodenschutz

3.4.1. Bodenaushub

Das Bodenmaterial ist getrennt nach seiner Verwertungseignung auszubauen. Un-
belasteter, Uberschiissiger Bodenaushub ist entsprechend seiner Eignung einer
maoglichst hochwertigen Verwertung zuzufiihren. Die Vorgaben der Bundesboden-
schutzverordnung § 12 und der DIN 19731 sind im Umgang mit kulturfahigem Bo-
denmaterial zu beachten. Ein Verwertungskonzept ist im Rahmen des Bodenmana-
gements mit dem Landratsamt Béblingen — Wasserwirtschaftsamt abzustimmen.

3.4.2. Humoser Boden

Zur Bauvorbereitung ist der Aufwuchs zu entfernen. Der humose Boden ist entspre-
chend seiner tatsachlichen Machtigkeit im Gelande méglichst ohne vorherige Befah-
rung abzuschieben und bis zur Verwertung an geeigneter Stelle zu profilierten, ge-
glatteten Mieten (Héhe max. 2m) zwischen zu lagern. Die mieten sind zu begriinen.
Die DIN 19731 ist zu beachten. Nach Ende der Bauarbeiten und erfolgter Unter-
grundlockerung ist dieser Boden in den Grin- und Gartenbereichen ca. 30 cm mach-
tig wieder aufzutragen. Der (ibrige Boden ist aulerhalb des Gebiets einer hochwerti-
gen Verwertung zuzufihren, die mit dem Landratsamt abzustimmen ist.
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3.4.3. Bodenverdichtung durch Baubetrieb

3.4.4.

3.4.5.

3.46.

3.4.7.

3.4.8.

3.5.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Boden-
belastungen (z. B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Ein-
getretene Verdichtungen im Bereich unbebauter Flachen sind nach Ende der Bauar-
beiten zu beseitigen

Lagerung von Baustoffen, Bauabfillen und Betriebsstoffen

Baustoffe, Bauabfille und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bazw.
Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlielien sind. Ggf. auerhalb des Bebau-
ungsbereiches eingetretene Verdichtungen (z.B. auf Zwischenlagerflachen) sind
nach Raumung tiefgreifend zu beseitigen.

Bodenbelastungen

Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten geruchliche oder optisch auffallige
Bodenmaterialien angetroffen, so ist unverzlglich das Landratsamt Béblingen —
Wasserwirtschaftsamt zu benachrichtigen.

Entsorgung von unbrauchbaren und/oder belasteten Boden

Unbrauchbare und/oder belastete Boden sind von verwertbarem Bodenaushub zu
trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufiihren.

Gelandeanhebung

Fir eine Anhebung des Gelandes ist wegen des geringen Grundwasserflurabstandes
nur unbelastetes inertes Material zu verwenden, das die Vorsorgewerte der Bundes-
bodenschutzverordnung bzw. die Zuordnungswerte Z0 der VwV Verwertung von als
Abfall eingestuftem Bodenmaterial einhalt.

Bodenaustausch

In Bereichen kiinftiger Griunflachen/Pflanzgebote ist die Aufschittung ca. 0,5 -1,0 m
machtig gegen kulturfahiges Bodenmaterial aus dem Gebiet auszutauschen. Die Bo-
schungen sind aus kulturfahigem Unterboden und humosem Bodenmaterial aufzu-
bauen. Im Bereich der Vegetationsflachen sind Verdichtungen zu vermeiden bzw. zu
entfernen.

Wasserwirtschaft

Das Baugebiet wird durch ein modifiziertes Mischsystem entwéssert. Das von den
begriinten Dachflachen abfliefende Restwasser muss deshalb Gber die geplante
Oberflachenwasserableitung abgefiihrt werden.
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3.6. Grundwasser

Jegliche Maltnahme, die das Grundwasser berlhren konnte, ist beim Landratsamt
Boblingen — Wasserwirtschaftsamt — rechtzeitig anzuzeigen und bedarf gegebenen-

falls einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung ist
nicht zulassig.

Im Baugebiet sind drei Grundwassermessstellen eingerichtet wo derzeit wéchentlich
die Grundwasserbewegung abgelesen wird.

Auf Grund dieser Erkenntnisse wird empfohlen im Zuge der einzelnen Bauvorhaben
separate geotechnische Bewertungen bez. der Gebaudegriindung und etwaige er-
forderliche Entwasserungs- und Abdichtungsmaflnahmen durchfiihren zu lassen.

Falls beim Ausbau der Erschlieffungsstrallen alte Drainageanlagen vorgefunden we-
rden sind diese wieder an die Oberflachenentwasserung anzuschliefien.

3.7. Hohenangaben

Die eingetragenen Hohen liber NN beziehen sich auf das ,Neue System®.

Aufgestellt: Anerkannt:
Weil der Stadt, 11, Juli 2008 Weil der Stadt, - 1
Ingenieurbiiro Schadel GmbH Stadt Weil der Stadt

Birgermeister Straub
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4. Anlage zuNr.1.1.2-1.1.5

Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente

Anhaltspunkte fir die Zentrenrelevanz von Einzelhandelssortimenten ergeben sich aus dem
vorhandenen Angebotsbestand in den gewachsenen Zentren in Verbindung mit stadtebauli-
chen Kriterien. Als zentrenrelevante Sortimente gelten:

Blcher/Zeitschriften/Papier/Schreibwaren/Biroorganisation

Kunst/Antiquitaten

Baby-/Kinderartikel

Bekleidung, Lederwaren, Schuhe

Unterhaltungselektronik/Computer, Elektrohaushaltswaren

Foto/Optik

Einrichtungszubehdr (ohne Mébel), Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel, Kunstgewerbe
Musikalienhandel

Uhren/Schmuck

Spielwaren, Sportartikel

Nahversorgungs- (gegebenenfalls auch zentren- ) relevante Sortimentsgruppen

Lebensmittel, Getranke
Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren

In der Regel zentrenrelevante Sortimente

Teppiche (ohne Teppichbiden)
Blumen
Tiere und Tiernahrung, Zooartikel
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Allgemeines

1.1.Lage des Plangebietes

Das geplante Baugebiet Metzelwiesen liegt am sidlichen Ortsrand von Weil der Stadt
Merklingen und ist im derzeit rechtskraftigen Flachennutzungsplan 1990 — 2005 der Stadt
Weil der Stadt als Mischgebiet von 2,8 ha Flache enthalten. Der gesamte Bereich wird
umgrenzt von einem Wohngebiet im Norden an dessen Sidseite sich ein Autohaus mit
Tankstelle befindet, im Osten durch die Wirmauen mit Landschaftsschutzgebiet, im
Westen durch die Landesstralte L 1182 Weil der Stadt — Pforzheim an deren gegeniber-
liegender Seite sich ein Gewerbegebiet befindet. Den sidlichen Abschluss bilden Acker-

und Griunland.

1.2.Vorhandene Nutzung

Die Flache des Plangebietes besteht hauptsachlich aus Ackerland. Entlang der L 1182

steht eine Baumreihe aus Feldahorn und Hainbuchen.

1.3.Darstellung im Flachennutzungsplan

Das im vorhandenen Flachennutzungsplan fir Weil der Stadt ausgewiesene Mischgebiet
Metzelwiesen hat eine Grélte von ca. 2,8 ha. Da die geplante Nutzung des kinftigen
Baugebietes Einrichtungen fiir Seniorenwohnen vorsieht wird das Planungsgebiet in sid-
liche Richtung um ca. 1,5 ha Misch- und so genannte eingeschrankte Gewerbegebiets-
flache erweitert. Dies wurde im Gemeinderat im Marz 1998 erortert und am 24.03.1998
auch so beschlossen. Eine Anderung bzw. Ergénzung des Flachennutzungsplanes wird
parallel zum Bebauungsplanverfahren gemal § 8 (3) BauGB durchgefihrt.

Der Bebauungsplan entspricht somit der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung der
Stadt Weil der Stadt und wird auch der kiinftigen Darstellung im Flachennutzungsplan

entsprechen.
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2. Stadtebauliche Zielsetzung
Der bestehende Ortsrand soll durch eine geordnete Bebauung sowohl in seinem Bereich als

Ortseingang als auch zur Arrondierung der vorhandenen Siedlungsstruktur klar definiert wer-

den. Dazu gehort auch der Ubergang in den freien und weithin einsehbaren AuRenbereich
der Wirmaue.

Gegliederte Baukdrper in Verbindung mit gestaltenden Elementen sollen eine Aufwertung
der vorhandenen gewerblichen Bebauung sichern. Geschlossene Bebauung, besondere
Anforderungen an die duftere Gestaltung und die Festsetzung einer Baulinie sollen die Ort-
seingangssituation pragen.

Die Stadt Weil der Stadt stellt den Bebauungsplan ,Metzelwiesen® mit dem Ziel auf, ein An-
gebot an Misch- und Gewerbeflachen bereitzustellen als auch der demografischen Entwick-
lung durch die Bereitstellung geeigneter Flachen fir ein Pflegeheim nachzukommen und dies
auch planungsrechtlich zu sichern.

Da in Weil der Stadt Mischgebietsflache die auch gewerblich genutzt werden kann gefragt ist
und derzeit Wohngebiete in den Teilorten Miinklingen und Schafhausen in Planung sind und
eine neue Gewerbegebietserweiterung in Minklingen zum Erwerb angeboten wird soll nun
auch dem Bedarf aus dem Ortsteil Merklingen Rechnung getragen werden. Der im beste-
henden Stadtteil Merklingen vorhandene zentrale Versorgungsbereich soll im Interesse einer
verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung und insbesondere der Innenentwicklung
dieses Ortsteiles dahingehend gesichert bleiben, dass an der Ortsrandlage zentrenrelevanter
Einzelhandel nicht angesiedelt werden soll. Neue Einzelhandelsbetriebe kénnen ausnahms-
weise nur zugelassen werden, sofern sie lediglich untergeordnete Einzelhandelsflichen an
der Statte der Produktion sind, weniger als 200 m? Verkaufsflache haben und keine zentren-
und nahversorgungsrelevante Sortimente vertreiben.

Daruber hinaus war besonders der Bedarf nach Flachen fir Seniorenprojekte wie sie erfolg-
reich in Weil der Stadt umgesetzt wurden der Anlass, das Baugebiet Metzelwiesen auf
Grund der topografischen Situation auszuwahlen. Fur die kinftigen Bewohner sind kurze
Wege in die umgebende Naturlandschaft mit den vorhandenen festen Wegen ebenfalls vor-
teilhaft.

: oS

INGEMIELRBIIRG SCHADEL GMEH



A

I

Wl . Stadt Weil der Stadt Begriindung
& ! Gemarkung Merklingen
| Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,,Metzelwiesen*

2.1.Stadtebauliche Daten

Flache des Planungsgebietes ca. 46.150 m? (100%)

davon sind:
» Mischgebiet ca. 22430 m* (48,6%)
» Gewerbegebiet ca. 12.540 m* (27,2%)
« Offentliche Verkehrsflachen ca. 5.340m? (11,6%)
« Offentliche Grinflachen (Verkehrsgriin) ca. 1.340m* ( 2,9%)
s Flachen zur Regelung Wasserabfluss ca. T700m?® ( 1,5%)
» Verkehrsflache L1182 mit Gehwegen, Banketten ca. 3.800m* ( 8,2%)

und Verkehrsinseln

Planinhalt

3.1.Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes schlieft im Norden an die bestehende Orts-
randbebauung des Wohngebietes Frondcker an und wird im Westen durch die L1182
Weil der Stadt — Pforzheim, im Osten und Siden durch landwirtschaftlich genutzte Fla-

chen begrenzt.

3.2. Art der baulichen Nutzung

Die Nutzung des Baugebiets ist stark differenziert. Grundsatzlich ist es vorgesehen, die
Gewerbeansiedelung entlang der L1182 zu fordem.

Um eine Dezentralisierung der Einzelhandelseinrichtungen im Stadtteil Merklingen zu
verhindern und die Funktionsfahigkeit der inneren Infrastruktur zu sichern und dariiber
hinaus die Bauflachen fiir gewerbliche Betriebe freizuhalten, werden zentrenrelevante
Einzelhandelsbetriebe im gesamten Plangebiet gem. § 1 Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauN-
VO grundsétzlich ausgeschlossen.

Ausnahmsweise kénnen Verkaufsstatten bis 200 m? Verkaufsflache von im Gebiet an-
sassigen Produktions- und Handwerksbetrieben zugelassen werden, um diesen Betrie-
ben die Moglichkeit zu erdffnen, ihre Produkte direkt am Ort der Herstellung zu verkau-
fen.

Entlang der Landesstral’e gegeniber dem dortigen Gewerbegebiet soll nicht stérendes
Gewerbe (GEe1) angesiedelt werden. Es soll als Lérmabschirmung flr das dahinter lie-
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gende Mischgebiet vor allem fir das Seniorenwochnheim und dem Betreuten Wohnen

dienen,

Auch Lagerplatze die die Gerauschentwicklung durch Verkehrslarm beeinflussen wiirden
sind ausgeschlossen. Geschlossene Bebauung, besondere Anforderungen an die dulte-
re Gestaltung und die Festsetzung einer Baulinie sollen die Ortseingangssituation pré-

gen.

Der Sudostbereich des Bebauungsplanes {MI1) soll fiir soziale Zwecke bereitgestellt wer-
den. Dort sollen ein Seniorenwohnheim mit integrierter Sozialstation und eine Anlage fir
Betreutes Wohnen entstehen.

Die GEe Flachen im Nord West Bereich lehnen sich in ihrer Nutzung an die bestehende
Tankstelle bzw. dem gegendber liegenden Gewerbebeltrieb (Sanitdrgrofthandel) an. Die
zentralen Mischgebietsbereiche Mi2 schwachen die Nutzungsmaoglichkeiten emittierender
Betriebe gegeniiber den GEe Bereichen nochmals ab. Entlang der bestehenden Wohn-
bebauung kann nur eine vertragliche Mischbebauung zugelassen werden.

Fur die gewerblichen Bauflachen wird festgesetzt, dass eine Wohnnutzung gem. § 8 Abs.
3 Nr. 1 BauNVO nur ab dem Obergeschoss zugelassen werden kann, um somit sicher-
zustellen, dass jegliche Wohnnutzung im Plangebiet auch langfristig nur in untergeordne-
ter Weise zu der beabsichtigten gewerblichen Nutzung erfolgt. Dariber hinaus soll im
Hinblick auf die Mischgebietsnutzung, in der gleichrangig Wohnen und Gewerbe zulassig
sind, die Wohnungen im GEe auf max. 1 WE begrenzt sein. Die Verknipfung der Zulas-
sigkeit von nur jeweils einer Wohnung sowie deren raumlichen Zuordnung und mit dem
erfolgten Baubeginn des Gewerbebetriebs stellt sicher, dass auf den Grundstiicken keine
ausschliefiliche und dem Gewerbe Ubergeordnete Wohnnutzung entstehen kann. Des-
halb mussen die Wohnungen dem Gewerbebetrieb an Grundflache und Baumasse auch
wesentlich untergeordnet sein.

Um die Bauflachen fur Gewerbebetriebe im Sinne des Planungszieles vorzuhalten, wer-
den die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 2 u. Nr. 3 BauNVO sonst ausnahmsweise zulassigen Anla-
gen fir kirchliche Zwecke sowie Vergnligungsstatten in den festgesetzten Gewerbege-

bieten ausgeschlossen.
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3.3.MaR der baulichen Nutzung

Mit der Festsetzung der Grundflachenzahl und der grofiziigigen Baugrenzen soll unter
entsprechender Berlcksichtigung der weiteren Planungsvorgaben genligend Spielraum

fur die mégliche Bebauung geschaffen werden.

Da im gesamten Bebauungsplanbereich bis auf den Bereich MI1 gewerbliche Nutzung
maéglich ist, muss eine Bebauung mit groferen Geschofhdhen fir Lagerrdume und
Werkstatten berlcksichtigt werden. Deshalb ist die alleinige Festsetzung der Geschos-
sigkeit nicht ausreichend. Mit der Festlegung von First- und Traufhéhen wird der maxima-
len Héhenentwicklung Einhalt geboten. Die Festlegungen basieren auf der Erdgescholi-
fuRbodenhohe bezogen auf die jeweiligen Fahrbahnhohen der malgebenden Erschlie-

lfungsstrale.

3.4. Bauweise und uberbaubare Grundstiicksflache

Dem Bebauungsplan und der Situation der umgebenden Bebauung entsprechend wird
entlang der L1182 und speziell im MI1 fir das Seniorenwohnheim abweichende Bauwei-
se festgesetzt. Das heil, es sind Gebaudelangen grofler als 50m maoglich.

Durch die festgesetzten Gebaudestellungen wird ein geordnetes Gesamterscheinungs-
bild im bereich der Ortsrandlage erreicht. Bei allen Baugrundstiicken ist eine Sid-West
bzw. eine Sid-Ost Ausrichtung der Dachflachen ohne Schwierigkeiten maglich. Die Bau-
herren sind dadurch aufgefordert, ihre Gebaude grundsatzlich optimal fir die Nutzung
von Sonnenenergie vorzubereiten.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird (berwiegend durch Baugrenzen bestimmt. In
den meisten Fallen bleibt deshalb genug Spielraum um mit der Stellung der baulichen
Anlagen zu variieren. Lediglich entlang der L1182 soll eine typische straenraumbildende

zusammenhangende Bebauung mittels zwingender Baulinien erfolgen.

3.5.Garagen und Stellplatze
Die Ermittlung der notwendigen Stellplatze hangt sowohl im Mischgebiet als auch im

Gewerbegebiet stark vom geplanten Bauvorhaben ab. Die Anzahl der nachzuweisenden
Stellplatze auf den privaten Baugrundstiicken ist zwingend erforderlich um einen sto-
rungsfreien Ablauf des zu erwartenden Kraftfahrzeugverkehrs insbesondere des Schwer-
lastverkehrs im Bereich des offentlichen Strallenraumes zu gewahrleisten. Es ist deshalb
sinnvoll die Anzahl der Stellplatze von der Planung der Bauvorhaben nach Malgabe der

Stellplatzverordnung nachzuweisen.
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3.6Dachgestaltung
Die Dachform ist im gesamten Gebiet frei wahlbar. Es sind vom Flachdach bis zum Sat-

teldach alle Dachformen in Abhangigkeit der Geb&udegrundflache maglich. Eine Dach-
begriinung ist aus grinordnerischer Sicht bei Wohngebauden und Garagen mit einer
Dachneigung bis &% vorgeschrieben. Bei Bauwerken chne Dachbegrinung ist eine
Dacheindeckung mit rot bis rotbraunen Materialien, um die Einbindung in die ortliche

Siedlungsstruktur aufzunehmen, vorgeschrieben.

3.7Einfriedungen und Sichtschutzanlagen
Bei der Definition der Einfriedungen und Sichtschutzanlagen kann nicht auf optische und

gestalterische Aspekie Ricksicht genommen werden, hier steht bei Gewerbeanlagen die
Grundstickssicherung im Vordergrund. Im gesamten Planungsbereich sind offene Ein-
friedungen bis 2 m Hohe maoglich, lediglich im Stdwestbereich, entlang der L1182 zwi-

schen den Gebaudefronten sind geschlossenen Einfriedungen zulassig.

Erschliefung

4.1.StralRen, Wege und Parkplatze
Das neue Baugebiet wird Gber einen Kreisverkehr mit einem Durchmesser von 40m er-

schlossen. Die Anbindung an das das bestehende Verkehrsnetz hier die L1182 erfolgt
auf Hohe der gegenuber liegenden Schwarzwaldstralle. Hier ist eindeutig der Zwangs-
punkt der Erschlieffung zu sehen, da der Kreisverkehrsmittelpunkt nicht auf den theoreti-
schen Schnittpunkt von Schwarzwaldstralte und L1182 auf Grund des bestehenden Ge-
werbeverkehrs gesetzt werden kann. Im Bereich des Kreisverkehrs entsteht in beide
Fahrtrichtungen je eine neue Bushaltestelle fir die Einbindung des Baugebietes in den
offentlichen Mahverkehr. Die Fahrbahnteiler im Bereich der Kreisverkehrsanschliisse
werden als Fullganger- und Radfahrerquerung ausgebildet. Lediglich der Fahrbahnteiler
im Bereich der Schwarzwaldstralte wird nur aufgepflastert oder als Fahrbahnmarkierung
aufgetragen da dieser Teiler durch gelegentlichen Schwerlastverkehr (berfahrbar sein
muss.

Die Erschlieffungstralten des neuen Baugebietes haben eine befahrbare Breite von 6,0
m. Die einseitige Gehwegfiihrung mit einer Breite von 1,5 m wird von der Strallenflache
durch einen Tiefbord abgetrennt so dass die Anfahrbarkeit der Grundstiicke nicht einge-
schrankt wird. Die Stichstralte in Richtung Siden hat am Ende einen Wendehammer fur
Fahrzeuge in der Gréfie von 3-achsigen Millfahrzeugen. Rangiermtglichkeiten fir gré-
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Rere Fahrzeuge missen auf den privaten Grundstiicken selbst zur Verfligung gestellt
werden. Das verlassen des Baugebietes iber die ErschlieRungsstralte im Norden soll
nur fir Fultganger moglich sein. Am Rand des Baugebiets Fronacker befindet sich auf
Flurstick 900/33 ein offentlicher Kinderspielplatz der vom Baugebiet aus mitbenutzt wer-

den soll.

4.2.Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser und Strom wird durch die Erweiterung be-
stehender Netze gewahrleistet.

Auch die Gaserschlielfung durch eine bestehende Gasleitung parallel zur L1182 wird
derzeit von der EnBW gepriift.

Auf Grund der Ortsrandlage zum Aultenbereich fiihrt eine oberirdische Verkabelung zu
einer gestalterischen Verschlechterung des Baugebietes. Die Stadtverwaltung hélt des-
halb eine unterirdische Verkabelung fiir notwendig.

Die Entwasserung des Gebietes soll iber ein Trennsystem erfolgen. Anfallendes Dach-
wasser wird Uber einen separaten Kanal gesammelt und Ober das bestehende Graben-
system zwischen Baugebiet und Wirm dieser direkt zugefiihrt werden. Eine Retentions-
filteranlage zur Filterung des anfallenden Wassers vor Austritt aus dem Baugebiet ist
nach Meinung des zustandigen Wasserwirtschaftsamtes entbehrlich. Weitere Planungen
im Bereich der Schwarzwaldstralle bei denen Oberflaichenwasser anfallen kénnte, wur-
den bei der Berechnung des AKP Merklingen schon berlicksichtigt. Dieses Wasser soll in
einem offenen Wassergraben durch das Baugebiet und ebenfalls direkt der Wiirm zuge-
flhrt werden.

Zisternen deren Wasser zur Verwendung bei Waschmaschinen, Toilettenanlagen und
der Gartenbewasserung dienen sind bei einer Wohnbebauung zugelassen.

4.3.Larmschutz
Auf Grund der Grtlichen Situation wurde von der Stadt Weil der Stadt ein La&rmgutachten

beim Ingenieurblro Braunstein und Berndt GmbH aus Backnang in Auftrag gegeben. Er-
gebnis dieser Untersuchung ist, dass der bestehende Gewerbeldrm keine Auswirkungen
auf das Baugebiet hat, der Verkehrslarm aber durchaus zu beachten ist. Aus diesem
Grund wird das Mischgebiet entlang der L1182 durch eine Gewerbegebietszeile abge-
schirmt deren Nutzung deutlich eingeschréankt ist. Es ist darauf zu achten, dass die ermit-
telten Larmkontingente einschlieflich evil. méglicher Zusatzkontingente im Genehmi-

gungsverfahren in den bautechnischen Nachweisen dargelegt werden.
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Sollten auf den Gewerbegebietsflachen Wohneinheiten fiir Eigentimer oder Personal
geplant werden ist selbstverstandlich auch dort die Einhaltung der Richtwerte durch pas-

siven Larmschutz nachzuweisen.

4.4.Geologie
Der Baugrund wurde im Frahjahr 2007 vom Ingenieurbiiro fir Geotechnik Prof. Ast aus

Stuttgart untersucht. Sondierungsbohrungen haben gezeigt, dass die generelle Anhe-
bung der Erschlielfungsplanung und der Erdgescholfullbodenhéhe aus Grundwasser-
sicht durchaus Sinn macht. Auch beim Nachbarbaugebiet Frondcker das schon seit 1992
bebaut ist hat sich diese Lésung der Grundwasserproblematik bewahrt.

Das Vorkommen von Altlasten kann durch die bisher landwirtschaftliche Nutzung des
Gebietes ausgeschlossen werden.

Jegliche Mallnahme, die das Grundwasser berUhren kénnte, ist beim Landratsamt Bob-
lingen — Wasserwirtschaftsamt — rechtzeitig anzuzeigen und bedarf gegebenenfalls einer

wasserrechtlichen Erlaubnis. Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.

Griunordnung
Der Bebauungsplan wird durch einen Grinordnungsplan ergénzt, der auch die nach dem

Bundesnaturschutzgesetz geforderte Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung mitbehandelt

und einen Katalog von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen vorschlagt.

5.1.0ffentliche Griinfliche / Spielplatz fiir Kleinkinder
Offentliche Grinflachen gibt es nur in Form von Verkehrsgriin. Dazu die Begriinung des

Bachlaufs durch das Baugebiet. In ca. 50m Entfernung vom nérdlichen Rand des Bauge-
bietes gibt es angrenzend an das Baugebiet Frondcker einen gut ausgestatteten Klein-
kinderspielplatz in ausreichender Grolte.

5.2. Anpflanzen von Baumen
Durch eine angemessene Durchgriinung im Bereich der privaten Grundstiicksflachen soll

ein Beitrag zum Ausgleich des zu erwartenden Eingriffs in den Naturhaushalt geleistet
werden. In diesem Sinne ist Uber eine textliche Festsetzung im Bebauungsplan eine Min-
destbegrinung mit halb- oder hochstdmmigen Obstbaumen oder mittelhoher standortge-
rechter Laubbdume herzustellen.
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Die bestehende Baumpflanzung entlang der L1182 wird entsprechend dem Griinord-
nungsplan (GOP) fortgesetzt.

Belange des Umweltschutzes / Naturschutzrechtliche Eingriffsbeurteilung

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes sind die Belange des Umweltschutzes zu
berlcksichtigen. Auswirkungen auf die Schutzglter Mensch, Flora / Fauna, Gewasser,
Grundwasser, Boden, Klima / Luft und Landschaft sind zu untersuchen und in Form eines
Umweltberichtes darzulegen. Dieser Umweltbericht ist der Begriindung zum Bebauungs-
plan beizulegen und ist somit Bestandteil des Bebauungsplanes. Ein vorlaufiger Umwelt-
bericht der sich mit der Problematik der verschiedenen Schutzgiiter auseinandersetzt
wurde im Herbst 2007 vom Freien Landschaftsarchitekten Dipl. Ing. Ralph Wélffing-
Seelig aus Stuttgart zusammengestellt. Dieser Bericht wird mit fortschreitender Planung
aktualisiert.

Die Ausweisung von Bauflachen stellt gem. dem Bundesnaturschutzgesetz einen Eingriff
in Natur und Landschaft dar, vermeidbare Eingriffe sind deshalb zu unterlassen, unver-
meidbare Eingriffe sind auszugleichen bzw. durch Ersatzmafnahmen an anderer Stelle
zu kompensieren (Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen).

Gemalt § 135a BauGB werden zur Deckung dieses Aufwands die Kosten z.B. fir Grund-
erwerb und Herstellung von Maltnahmen umgelegt und ruhen einstweilen als &ffentliche
Last auf den Grundstiicken.

Die Belange von Natur und Landschaft werden parallel zum Bebauungsplan im Rahmen
des Umweltberichts und des Grunordnungsplanes untersucht und dargestellt. Die oben
genannten Schutzgiter werden dabei einzeln angesprochen und bewertet. Ergebnis der
Untersuchung sind Mafinahmen die den Eingriff in den Naturhaushalt minimieren, aus-
gleichen oder an anderer Stelle Ersatz schaffen.

Aus Sicht des Umweltschutzes werden keine wesentlichen Merkmale wie Matur- und
Landschaftsschutzgebiete, Biotopflachen gem. § 32 BNatSchG, Grundwasserschutzge-
biete und Gewasserflachen durch das neue Siedlungsgebiet direkt bertihrt. Das FFH Ge-
biet im Bereich des Merklinger Rieds liegt ca. 300 m in dstlicher Richtung entlang der
Wiirm.

Das Vorhaben unterliegt nicht dem Gesetz (ber die Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVPG) da die schwellenwerte gem. UVPG nicht erreicht werden. Siehe Liste ,UVPG-
pflichtige Vorhaben® gem. Anlage 1 UVPG, hier Nr. 18ff.
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7. Bodenordnung und Realisierung

Um die Planung zu realisieren ist ein Bodenordnungsverfahren notwendig. Der Pla-

nungsbereich wir hierbei durch eine freiwillige Baulandumlegung neu geordnet.

Es ist vorgesehen mit der ErschlieBung des Baugebietes im Friihjahr 2008 zu beginnen,

Der Baubeginn des geplanten Pflegeheimes der Paul Wilhelm von Keppler — Stiftung soll
zeitnah erfolgen.

8. Aktualisierung
Die Aktualisierung der einzelnen Planungsunterlagen wie Textteil, Begriindung, Griinord-
nungsplan oder Umweltbericht erfolgen bei Bedarf nach dem Fortschreiten der Biirger-

und Behérdenbeteiligung spatestens jedoch vor der Genehmigung durch das Land-
ratsamt Béblingen.

Aufgestellt: Anerkannt; ;
Weil der Stadt, | { Julj 2007 Weil der Stadt, 3 1, Juli 200§
Stadt Weil der Stadt

Biirgermeister Straub
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